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RESUMO

A sociedade de risco ilustra vulnerabilidade socioambiental nas grandes cidades. Em que
pese elenco de leis dirigidas a gestdo municipal, o Poder Publico municipal, ineficiente em
sanar demandas sOcio-ambientais na urbe, retarda qualificacdo da vida urbana, promovendo
lacuna. Nesta lacuna, o mercado imobilidrio oferece: “viver-bem, préximo a natureza”, por
“estratégia verde”, Greenwashing Imobiliario, persuadindo opinido publica, burlando
legislacdo urbanistico-ambiental vigente. Em Salvador, Bahia, mercado imobiliario apropria-
se dos recursos ambientais, a exemplo, Orla Atlantica soteropolitana. Utilizando pesquisa
bibliogréfica, exploratdria de fontes primarias e secundarias, propde-se discutir fenémeno da
instrumentalizacdo do bem ambiental e do discurso ecologico pelos empreendimentos
imobiliérios nesta capital.

Palavras-chave: Qualidade de vida, Legislacdo urbano-ambiental, Gestdo municipal,
Sociedade de risco, Greenwashing imobiliario

ABSTRACT

The risk society illustrates environmental vulnerability in big cities. Despite cast of laws
aimed at the municipal administration, the municipal government is inefficient to remedy
social and environmental demands. The slows qualification of urban life promote gap. In this
gap, the real estate market offers "live well, close to nature™ for "green strategy"
Greenwashing, persuading public opinion, bypassing current urban and environmental
legislation. In Salvador, the housing market appropriates environmental resources, eg, Orla
Atlantica. Using literature, exploration of primary and secondary sources, it is proposed to
discuss the exploitation of the environmental and ecological discourse by real estate in
Salvador.

Keywords: Quality of life, Urban-environmental legislation, Municipal management,
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Introducéo

O crescente processo de urbanizacdo tem exigido a adocdo de medidas que visem
resguardar o bem estar e a qualidade de vida das pessoas, em especial, daquelas que residem nos
grandes centros urbanos, sobretudo no contexto de sociedade de risco ambiental, que ora se
apresenta.

A cidade, palco da multiplicidade de agentes e de interesses conflitantes, expressa,
via de regra, o resultado da prevaléncia de forcas dominantes, tais como o mercado, a politica,
gue, muitas vezes, ndo atendem as reais necessidades da urbe, podendo, inclusive, agir em
desconformidade com a legislacdo, urbanistica e ambiental, vigentes.

Nesse contexto, certamente, a abordagem de questdes urbanas relativas aos anseios por
cidades melhor estruturadas e ambientalmente mais apraziveis, requer sejam trazidos a
discusséo alguns aspectos que se entrecruzam e podem gerar incongruéncias, tais como a relacéo
entre a legislacdo, a politica urbana e as manobras exercidas pelo mercado imobiliario.

A legislacdo urbanistico-ambiental, especificamente, compreende vasto elenco, que
engloba desde as diretrizes federais, existentes na Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257/01), as leis de ambito municipal, abrangendo Planos Diretores, Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo e leis especificas, tais como as que prevéem
instrumentos como o IPTU verde, o Plano Diretor de Arborizacdo, entre outras.

Paralelamente a este elenco de leis e diretrizes, incumbe aos gestores dos municipios,
a funcdo de tornar pratica a previsao legal, intermediando os interesses em questdo, de forma
que a populacdo citadina possa ser a principal beneficiaria das politicas urbanas.

Entretanto, na préatica, observa-se que ha certa dificuldade, por parte da gestdo
publica, em efetivar os preceitos estabelecidos pelo arcabouco legal, e em estabelecer um
ambiente urbano que satisfaca aos anseios por cidades que oferecam melhor qualidade de vida
aos seus habitantes.

Diante dos fatos, estabelece-se circunstancia favoravel a forte atuagdo do mercado
imobiliario no sentido de “se aproveitar” dessa lacuna. Avido pela multiplicacdo dos lucros, o
mercado imobiliario tem buscado se apropriar do discurso em que a melhoria do urbano esta
associada aos valores “ecologicos”, “verdes”, “sustentaveis”, difundindo empreendimentos
que trazem consigo as promessas de bem viver “junto a natureza” e/ou de uma vida com
“sustentabilidade”.

O viver no meio urbano de forma “sustentavel” tem se apresentado como um

modismo em evidéncia. Um mercado em plena ascensdo. Neste interim, traz-se a tona a
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mercadorizacdo e instrumentalizacdo do verde, que, embora constitucionalmente configure-se
como “bem de todos”, tem sido utilizado em prol de interesses privados, sendo tratado como
“bem de consumo” valorizado, privilegiando, desta forma, os cidaddos aptos, ou seja, 0S
“consumidores” de alta renda.

De acordo com os preceitos legais previstos na Constituicdo Federal, a natureza, por
esséncia, se constitui em bem difuso, impassivel de apropriacéo privada. A exclusivizagdo deste
bem, por meio da privatizacdo de areas naturais social e ambientalmente vulneraveis, tais
como Areas de Preservacdo Permanente (APP), Areas de Protecdo Ambiental (APA), trechos
da orla maritima, implica em prética inconstitucional.

Para agravar tal situacdo, presencia-se uma postura permissiva por parte do Poder
Publico das metrépoles brasileiras, frente aos movimentos especulativos do mercado
imobilidrio, que submete a organizacdo do espaco urbano aos interesses e demandas do
capital imobilidrio, muitas vezes, sob a hipotética incumbéncia de realizar agdes de
responsabilidade ambiental.

O mercado utiliza-se de espécie de “estratégia verde” atribuindo a natureza, escassa,
carater de produto raro, provido de alto valor de troca, a fim de promover a valorizacdo de
imoveis. O discurso pro-verde, promovido pelo marketing imobiliario, tenta entrelacar aos
imoveis a idéia do bem-viver, por meio de promessas de vida feliz e aparentemente desvinculada
da realidade das grandes cidades, atraves de suposto convivio com a natureza, tanto daquela
realmente existente, quanto da idealizada, falseada, por meio dos pseudo “eco- servicos”, “eco-
residencias”, “eco-condominios”.

Apreendendo a natureza em propagandas que muitas vezes extrapolam o limite do real,
na tentativa de iludir os provaveis compradores, por vezes, em lugar da natureza concreta,
sugestiona-se a aproximacdo ao “verde” por meio da utilizacdo de nomenclaturas atribuidas aos
empreendimentos e aos servicos que disponibilizam. Algumas vezes, a mera nomenclatura
propaga a idéia desprovida de contetdo préatico, consistindo numa associag¢do entre o urbano e
0 ambiental, in6cua e desarrazoada.

Além disso, ha casos em que os empreendimentos vendem a idéia da “sustentabilidade”
associada aos imoveis, desde a sua construcdo até sua utilizagdo por parte dos moradores. Viver
sob este discurso, em ultima andlise, passa a constituir, aos consumidores, mais que o0 “viver
com a natureza”. Implica, hipoteticamente, em “viver em harmonia com o meio ambiente”. Esta
estratégia “verde” do mercado imobiliério, portanto, vem persuadir, subjetivamente, o publico

alvo, disposto a pagar pelo “concreto verde”.
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Ao encontro dos fatos, constata-se que a tendéncia a apropriacdo do verde pela
pratica e pelo discurso, por parte do mercado imobiliario, tem sido verificada nas grandes
metropoles brasileiras, a exemplo de Salvador, capital do Estado da Bahia, metropole
detentora de grande potencial turistico e imobiliario, que se destaca no cenario nacional e
internacional. Ante a lacuna criada pela ineficiéncia da gestdo municipal em qualificar a vida
urbana e em concretizar os preceitos estabelecidos pela legislacdo urbano-ambiental, a
utilizacéo de “estratégia verde”, nos empreendimentos, tem sido uma constante.

Diante desse contexto, utilizando-se de pesquisa do tipo bibliogréfica, exploratoria
de fontes priméarias e secundarias, o presente artigo propfe-se a discutir o fenbmeno da
instrumentalizacdo do bem ambiental e do discurso ecologico pelos empreendimentos
imobiliarios, o que tem ensejado a utilizacdo de espécie de Greenwashing Imobiliario, numa
tentativa de persuadir a opinido publica e de burlar a legislacdo ambiental vigente.

Para abordar esta questdo, perpassaremos alguns aspectos legais na politica urbana,
voltados para regulacdo e qualificacdo da vida na urbe, buscando discutir possiveis falhas, que
oportunizam a formacédo de lacuna e proliferacdo da préatica da instrumentalizacdo ambiental
na urbe. Abordaremos, em seguida, o uso de “estratégia verde” como instrumento de valorizacao
imobilidria na sociedade de risco e, por fim, destacaremos a proliferacdo dos “eco-

empreendimentos” no contexto da cidade de Salvador.

1. Aspectos legais e Politicas urbanas de regulacédo para qualificacdo da vida urbana

No que se refere ao bem-estar das pessoas, no contexto citadino, pode-se dizer que
na Constituicdo Federal, em seu artigo 182, as fung¢des sociais da cidade, enquanto principios
constitucionais dirigentes da politica urbana, foram vinculadas a garantia de bem-estar de seus
habitantes, objetivando-se expor a interdependéncia entre desenvolvimento urbano, qualidade
de vida e bem-estar dos seus habitantes.

Para dar cumprimento as diretrizes preconizadas pela Constituicdo, editou-se o
Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/01), com diretrizes gerais que pudessem viabilizar o
crescimento urbano compatibilizando-o, entre outros objetivos, com a sustentabilidade
ambiental, social e econémica do municipio.

O Estatuto regulamentou os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, que compdem
o capitulo “da Politica Urbana”, e estabeleceu diretrizes para o cumprimento, pelos
municipios, dos principios da funcdo social da cidade e da propriedade, apontados como

objetivos da Politica Urbana a ser executada pelos municipios brasileiros (ALFONSIN,
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2008). Previu, ainda, o Plano Diretor, e outros instrumentos, de igual importancia para a
preservacdo da sadia qualidade de vida urbana, como o Estudo Prévio de Impacto Ambiental
(EPIA) e o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EPIV). O Plano Diretor, instrumento de
planejamento dos mais importantes, deve ser observado pelos municipios, a fim de
resguardar, na medida do possivel, o bem-estar e a qualidade de vida da populacéo, atendendo
as vocacoes de cada cidade.

Para que os objetivos e diretrizes estabelecidos no Estatuto fossem atendidos, a lei
ndo apenas elencou uma serie de instrumentos juridicos, tributarios e urbanisticos para municiar
a politica urbana, mas também deixou aberta a possibilidade de que os municipios formulassem
e aprovassem seus proprios instrumentos, de acordo com suas necessidades e especificidades,
legislando sobre os assuntos de interesse local, no exercicio de suas competéncias
constitucionais.

Pelo sistema adotado no Estatuto da Cidade, a efetividade das suas diretrizes, portanto,
tornou-se dependente da atuacao do ente municipal. Nesse contexto, a esfera do poder publico
local pode e deve exercer, em um primeiro momento, suas competéncias legislativas e, a
seguir, suas competéncias de gestdo e execucdo da politica urbana. Nessa trajetdria a ordem
urbanistica brasileira adotou uma estratégia de longa duracéo para a observancia da efetividade
de seus instrumentos.

Desde a promulgacdo da Constituicdo Federal de 1988, até a observancia de efeitos
juridicos concretos dos novos instrumentos da Politica Urbana, se passou, inicialmente, pela
regulamentacdo dos instrumentos pelo Estatuto da Cidade (2001) e, posteriormente, pela
discussdo, formulacdo e adogdo dos instrumentos por cada municipio (ALFONSIN, 2008).

Assim sendo, deve-se ter em conta que, legalmente, as cidades sdo regidas por
complexo sistema, desde esferas federal a municipal, elaborado tendo em vista o direcionamento
das cidades para o cumprimento de suas funcbes socio-ambientais e a disponibilizacdo de
adequada qualidade de vida aos cidadaos.

Admite-se que a qualidade de vida urbana, inclusive, passa pela observancia dos
direitos sociais garantidos pelo artigo 6°* da Constituicdo Federal de 1988, com direitos
reflexos no modo de ser e viver das pessoas e esta associada a dignidade humana e a todos 0s
atributos que direta ou indiretamente possam validar essa ideia.

A qualidade de vida esta relacionada a garantia dos direitos sociais minimos

assegurados pela Constituicdo Federal de 1988 (...) é de suma importancia
L'Art. 6° Sao direitos sociais a educagdo, a saude, a alimentacéo, o trabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a
previdéncia social, a protecdo & maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituicdo (CF/88).

Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade | e-ISSN: 2525-989X | Brasilia | v. 2 | n. 1| p. 39-59 [Jan/Jun. 2016.
43




Rafaela Campos de Oliveira e Juliana Campos de Oliveira

W
B

para uma vida digna e sadia, sendo esse objetivo também pretendido por
instrumentos como o estudo prévio de impacto ambiental (EPIA) e de
vizinhanga (EPIV) (...) a qualidade de vida encontra-se associada ao bem- estar
das pessoas e a dignidade humana (SOUZA, 2010, p. 49-50).

Assegurar-se uma boa qualidade de vida implica boas condi¢des de trabalho, lazer,
educacdo, salde, seguranca, meio ambiente, ou seja, boas condi¢des para o bem-estar do
cidadao e de seu desenvolvimento, o que envolve, no meio urbano, a distribuicdo democratica
de servicos e equipamentos publicos e a disponibilizacdo equanime das benesses que possam
advir destes.

Loboda e De Angelis (2005), concordam que a qualidade de vida, na urbe,
particularmente, esta diretamente associada a fatores que estdo reunidos na infra-estrutura, no
desenvolvimento econémico-social e, em particular, agueles ligados a questao ambiental.

Neste contexto, o objetivo imediato das normas urbano-ambientais consiste em
organizar 0s espacos habitaveis, propiciando-se melhores condi¢des de vida ao homem na
comunidade, disciplinando a protecdo da qualidade do meio ambiente artificial, natural, cultural
e do trabalho (SILVA, 2010). A finalidade mediata das normas, por seu turno, esta na melhoria
da qualidade de vida do ser humano (SALAZAR JR, 2011).

A qualidade de vida dos cidadéos, portanto, crescentemente, tem sido associada a
qualidade do meio ambiente urbano. Assim, os planos urbanos, antes preocupados
basicamente com o controle do uso do solo, voltam sua atencdo, hoje, também para questdes
ambientais urbanas (SILVA, 2011).

As cidades industrializadas, com a expansdo dos indices de utilizacdo dos
automoveis, por exemplo, tem sofrido impactos ambientais, que afetam a qualidade do ar, os
niveis de ruido, os projetos das cidades e a qualidade de vida em geral. A ideia da “qualidade
de vida”, decerto, assumiu importancia decisiva na politica urbana e ambiental (GOLDBLAT,
1996).

Passou-se a se utilizar de discurso politico relativamente a qualidade de vida,
definindo-se a politica urbana como um conjunto de principios e a¢es que tém por objetivo
assegurar a todos o direito a cidade. Este direito entendido como o conjunto de medidas que
promovam a melhoria da qualidade de vida mediante a adequada ordenacdo dos espacos
urbanos, de modo a permitir sua adequada fruicdo pelo homem, preservando do processo de
espoliacdo urbana (SILVA, 2011). Para Souza,

o direito a cidade é o paradigma para a observancia das fungdes sociais da
cidade, que estardo sendo respeitadas quando as politicas publicas forem
voltadas para assegurar, as pessoas que vivem nas cidades, o0 acesso a terra
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urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e
futuras geracfes (SOUZA, 2010, p. 64).

O cumprimento da funcéo socio-ambiental de uma determinada cidade compreende o
oferecimento efetivo de boas condi¢bes de moradia, transporte, recreacdo e condicOes
satisfatorias de trabalho aos seus moradores, e disponibilizagdo de um meio ambiente
equilibrado e sustentavel, para que o bem-estar e a adequada qualidade de vida sejam alcancados
por todos, nas presentes e futuras geracdes (SANT“ANNA, 2011).

Em meio a recente exacerbacdo da necessidade de qualificacdo do meio urbano, e ao
reconhecimento legal dessa necessidade, por meio da Constituicdo Federal, das Leis e
Regulamentos Urbanisticos, um dos grandes desafios impostos aos gestores das cidades
contemporaneas, portanto, tem sido se dispor a corrigir os desajustes sdcio-ambientais das
cidades, cadticas, que se tornam ambiente vulneravel as atuacGes do mercado imobilirio,
promovendo um quadro urbano em que 0 acesso a natureza saudavel, ao verde e aos
beneficios ambientais via de regra, tem sido mal distribuido entre as diversas camadas da
populacéo.

Percebe-se notéria e desinibida apreensdo, pela esfera privada, dos recursos da
natureza. Entretanto, estes bens, sabidamente, sdo bens de carater difuso, portanto,
pertencente a todos, e insuscetiveis de divisdo e apropriacdo (SIRVINSKAS, 2012), devendo
ser protegidos em prol, tanto das presentes, quanto das futuras geragdes, garantindo-se uma
equidade intergeracional (LEITE E AYALA, 2010).

Entretanto, a realidade, vivenciada com maior énfase nas grandes cidades, esboca
que o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado (previsto no artigo 225 da
Constituicdo), na urbe, passa a ser entendido como um direito de poucos, tal qual privilégio,
expressando um quadro socioambientalmente injusto, segregacionista.

A atual estrutura morfoldgica das cidades envolve processos de selecdo, distribuicéo
e regulacdo que afetam a vida social e 0 espaco publico, num contexto marcado pelos fluxos
globais da economia, no qual o mercado imobiliario e as estratégias de marketing sdo vetores
importantes (IVO, 2012) e interferem nos diversos setores, sociais, ambientais, por exemplo,
ainda que a revelia do cumprimento das previsdes legais e da satisfacdo das fungdes
socioambientais da cidade, trazendo prejuizo aos interesses conjuntos da populagéo citadina.

A indevida apropriacdo da natureza é realizada, sobretudo, porque ha, de acordo com

Kowarick (1979), certa fragilidade nas organizacfes populares para interferir nos processos
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decisorios, 0 que confere grande liberdade de acdo aos grupos privados, que se encontram
inteiramente voltados para a obtencéo de lucros.

Para agravar tal situacdo, presenciam-se as dificuldades da gestdo publica urbana
(MARTINS, 2011) além uma postura permissiva por parte do Poder Publico das metropoles
brasileiras, frente aos movimentos especulativos do mercado imobiliario, que submetem a
organizacdo do espaco urbano aos interesses e demandas do capital imobiliario (CARVALHO
e PEREIRA, 2008).

Adicione-se que a intensificacdo da industrializagdo, acumulacdo e especulagéo,
observaveis com maior énfase nas metrépoles, ocasionou a sobreposicdo dos interesses
imobilidrios privados, com o direcionamento dos investimentos publicos a dinamica de
valorizacdo-especulacdo do sistema imobiliario construtor (KOWARICK, 1979).

No Brasil, podem ser citados varios exemplos de apropriacdo da natureza na cidade
pelo setor imobiliario, explorada pelo marketing de venda dos imdéveis. De forma ilustrativa,
cite-se, a cidade de Sdo Paulo, por representar a maior metropole brasileira e,
concomitantemente, um dos lugares no pais onde a natureza na cidade € mais escassa
(HENRIQUE, 2009). Em Séo Paulo, objetos associados a ideia de natureza adquirem alto
valor econémico, fator que estimula a atuacdo do mercado imobiliério, no sentido de “vender”
uma natureza que, em verdade ndo existe, mas que os compradores aceitam acreditar existir.
Verifica-se em propagadas deste quilate o que Lefebvre (2011) considera uma transcendéncia

a cotidianidade.
Apos todo o processo de ocupacdo da cidade, de todo o desenvolvimento
técnico da sociedade ocidental, encontrar verde nativo das matas brasileiras
num bairro completamente urbanizado de Sdo Paulo (...) ndo é apenas uma
ilusdo, como se transforma no mais puro ato enganador que o ,marketing
verde™ propaga(Henrique, 2009, p.141).

A situacdo descrita no exemplo supracitado ocorre em diversas outras cidades, do pais,
a exemplo de Salvador, onde os interesses do mercado capitalista prevalecem, em
detrimento das reais caréncias inerentes aos centros urbanos, nos tempos hodiernos.

Constroi-se e se vende o “concreto” maquiado por uma idéia do “verde”, a ilusoria
garantia do viver-verde como um bem-viver, para compradores que tem poder aquisitivo
suficiente para se iludir, para crer ver o invisivel que o marketing imobiliario torna visivel por
meio de praticas de greenwashing, nos empreendimentos imobiliarios. Rocha considera que

0s marketeiros ocupam papel importante na construcdo da invisibilidade e
visibilidade da cidade, separando 0s legitimos interesses da
populagéo,(...)dos interesses demagdgicos que ocultam propositadamente os
males da cidade,(...)através da construcdo da cidade-vitrine, da cidade-
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espetaculo, da cidade que ofusca a miséria, a violéncia, a auséncia de
solidariedade e a cidadania com seus fogos de artificio, suas festas e seus
balangandds. Esta cidade é constantemente construida e destruida nos
outdoors, cartBes-postais e cadernos de turismo, pela forca da midia na
sociedade, requerendo dos construtores da invisibilidade e visibilidade um
permanente didlogo na tentativa de se alcancar uma cidade mais justa,
democrética e agradavel, pelo resgate da cidadania (2003, p. 66-67).

Segundo Lefebvre (2011, p.27), “as pessoas se representam a Si mesmas atraves
daquilo que lhes falta ou que acreditem faltar. Nesta relacdo, o imaginario tem mais poder”.
Para o autor, esta realidade iluséria, criada pelo marketing imobiliario, configura o
“imaginario do habitat”, onde estd presente o sonho, a salde, afastados da cidade “ma e
malsa”. Ndo mais se vende uma moradia ou um imovel, mas o urbanismo, que passa a ser
reconhecido como valor de troca. E tudo isso acontece (surpreendentemente ou nd&o),
conforme afirmado anteriormente, sob 0s auspicios do Poder Publico.

1.1.  Greenwashing Imobiliario

Nesse contexto, tem sido observado, em especial nas grandes cidades, a proliferacéo
de um fendbmeno que se configura como espécie de Greenwashing, desta vez, voltado ao
mercado imobiliario.

O termo greenwashing foi atribuido, pela primeira vez, em 1989, em publicacdo da
Revista New Scientist como um neologismo que faz referéncia a modificacdo que visa ocultar
ou dissimular algo. Indica a injustificada apropriacdo de conceitos ambientalistas por parte de
organizacGes ou pessoas mediante uso de técnicas de marketing. Tal pratica tem como
objetivo criar uma imagem positiva, diante da opinido publica, acerca do grau de
responsabilidade ambiental dessas organizacGes ou pessoas, bem como de suas atividades e
produtos, ocultando ou desviando a atencdo de impactos sociais e ambientais negativos, por elas
gerados (HOFFMAN e HOFFMAN, 2009; BRUNDTLAND, 2012).

Este processo de “lavagem verde” dos empreendimentos, certamente, tem sido util a
persuasdo do mercado consumidor dos imoveis, bem como tem se constituido em argumento
“politicamente bem visto”, que, por diversas vezes, encobre a burla ao arcabouco legal
ambiental existente.

A instrumentalizacdo de conceitos “verdes” tem sido tal que economistas
contemporaneos consideram a existéncia de um “capital natural”. A “valorizacdo ao vivo”, 0
“valor econdmico intrinseco da natureza” e o “valor dos servigos prestados pela natureza” séo

agora objetos de estudo primordiais do Banco Mundial, do Programa da Nag¢des Unidas para
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0 Meio Ambiente (Pnuma), da Organizacdo para Cooperacdo e 0 Desenvolvimento
Econdmico (OCDE), da Unido Europeia (HARRIBEY, 2014).

No que se refere a atuagdo do mercado no urbanismo contemporéneo, observa-se que
os empreendedores imobilidrios tém se utilizado de propostas baseadas em um modelo ideal
de vida na cidade, em que a mera associagd0 a natureza constitui-se em estratégia de
marketing e valorizacdo de imoveis (SERPA, 2011).

Os imdveis, condominios, empreendimentos sdo revestidos por uma “lavagem
verde”, impregnados por discursos que perpassam conceitos ecoldgicos e sustentaveis. Buscam,
portanto, corresponder a uma “imagem” de carater mercadol6gico, uma “vitrine” a ser exibida,
a ser consumida como mercadoria (LEFEBVRE, 2011), via de regra, visando atender aos
anseios das classes dominantes (HENRIQUE, 2009). Tal tendéncia ndo pode e ndo deve ser
ignorada pelos estudos juridicos.

O sugestionamento, pelo mercado imobiliario, da exclusivizacao da natureza na cidade,
instrumentalizada enquanto bem compravel, decerto, estd em desacordo com seu carater
de bem difuso e fere a previsdo Constitucional de que “todos tem direito a0 meio ambiente
ecologicamente equilibrado” (artigo 225).

Tal prética, adotada pelo mercado imobiliario, enseja o estabelecimento de
configuracdo urbana socioambientalmente injusta. Os empreendimentos, via de regra, acentuam
as diferencas sociais no espaco construido, partem a cidade em pedacos distintos, marcados por
diferenciacdo no direito a cidadania e ao conforto ambiental, configurando um espaco urbano
mais complexo e criando maiores dificuldades para mudancas (GORDILHO- SOUZA, 2008).

Utilizando-se de propostas de seguranca e qualidade de vida relacionada a conceitos
e ideais ecologicos (CARVALHO e PEREIRA, 2008), os empreendimentos com essa
vertente, muitas vezes sdo inseridos no solo urbano, em descompasso com a legislacdo
urbanistica e ambiental vigente (SILVA, 2010; FREITAS, 2011).

Os empreendedores de tais obras muitas vezes burlam os planos diretores
municipais, comprometendo-se em desenvolver a¢des de responsabilidade ambiental, mas, em
verdade, priorizando o0s interesses privados em detrimento dos interesses coletivos
(HENRIQUE, 2009).

2. Uso da “Estratégia Verde” como instrumento de valorizagdo imobiliaria na
sociedade de risco

A emergéncia da sociedade de risco mencionada por Ulrich Beck, fez que,

crescentemente, houvesse a difusdo do interesse de parcela da sociedade moradora das
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grandes cidades, pelo convivio com a natureza, visto enquanto privilégio, instrumento
qualificador da vida urbana.

Sociedade de risco consiste em modelo socioldgico, desenvolvido por Ulrich Beck,
que descreve 0 estado em que se encontra a sociedade pés-moderna diante da organizagdo
capitalista dos processos de exploracdo dos recursos naturais, em que 0S perigos e 0S riscos
advém das mais diversas origens, o que dificulta o controle desses problemas por parte dos
diversos setores da sociedade, entre os quais, a sociedade civil, as organizacdes associativas,
as instituicdes publicas ou privadas(LEITE E AYALA, 2002).

Menezes (2003) considera que o risco é fruto da modernidade, e, como consequéncia
da globalizacdo e do progresso da ciéncia, que se desenvolveu de diversas maneiras,
principalmente sem a necessaria sustentabilidade, dando ensejo a crise ambiental. De acordo

com Castro,
os riscos advindos dessa incontrolavel sede do homem de explorar o meio ambiente encontram-se
fora da Orbita de seu conhecimento, passando, entéo, a ocupar uma posicdo de inseguranca, de futuro
incerto para sociedade contemporanea (CASTRO, 2003, p.146).

A sociedade de risco convive com problemas como a polui¢do atmosférica, do solo,
das aguas, sonora, visual, os desmatamentos, a diminuicdo da camada de 0zbnio, para citar
alguns. S&o noticias de guerra, fome, acidentes nucleares, risco de armas bioldgicas, a miséria
de grande parte da populacdo. Sdo fatores que afetam a qualidade de vida dos cidadédos e a
dignidade do meio ambiente (MENEZES, 2003).

A palavra-chave da sociedade de risco é “inseguranca”. Hoje, se vive num ambiente
inseguro, tanto do ponto de vista social quanto urbano-ambiental, diante do paradoxo entre o
desenvolvimento das ciéncias, da tecnologia e os desequilibrios e incertezas sociais e ambientais
que podem acontecer.

Diante do problema de risco, o atual modelo de Estado, estad pouco apto a lidar com
padrdes de imprevisibilidade. Em meio a lacuna gerada por essa ineficiéncia do Estado em lidar
com a vulnerabilidade sécio-ambiental, constata-se que o mercado capitalista passou a utilizar
a natureza, nas cidades, como objeto rentavel, apropriando-se dela, de forma exploratoria,
enquanto mercadoria. Castells (1983, p.491), ao abordar o processo de “mercadorizagédo” da
natureza pelo capitalismo ressalta que se trata de processo de privatizagdo dos recursos
naturais: “nada pode escapar ao grande capital; no interior de uma ldgica capitalista dominante,

tudo, absolutamente tudo, pode tornar-se mercadoria”.
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Desta forma, concomitantemente aos discursos em defesa da natureza, tém sido
constantes deturpacfes das consideragcbes ambientalistas, traduzidas em exploracdo do
patriménio natural, pelos diversos setores de mercado, entre os quais, 0 de cosméticos, 0
alimenticio, o imobiliario (HENRIQUE, 2009).

Apesar dos discursos presentes sobre a ,destruicdo” da natureza pelos
agentes do capitalismo, devido as caracteristicas de cada momento do modo de
producdo capitalista, se produza uma natureza particular e de interesse, sob
a Otica do capital, daquele conjunto momentaneo das situacdes. Assim, 0
capitalismo ndo destr6i a natureza, mas sim a transforma e a produz
constantemente, na busca ininterrupta pelo lucro e pela valorizacéo constante
das mercadorias e dos objetos (IDEM, p.104).

Por via de consequéncia, 0 mercado imobiliario, em especial, apropria-se da natureza
na cidade, como forma valorizar seus empreendimentos. O marketing imobiliario, em muitos
casos, difunde a ideia de que o0 bem-viver na cidade esté associado ao “viver verde”, ao convivio
proximo a natureza, ou ao mero sugestionamento deste convivio, por meio de
nomenclaturas e da utilizacdo de conceitos “verdes”, como 0 “ec0”, 0 “sustentavel”, entre
outros, atrelados aos empreendimentos. Tal processo leva ao aumento do valor destes
imdveis, atraindo consumidores de alto poder aquisitivo, dispostos a pagar exorbitantes
valores monetérios para desfrutar de suposto convivio saudavel junto a natureza. Maricato
considera que

é evidente que a publicidade insistente e a midia, de um modo geral, tém um
papel especial na dissimulagcdo da realidade do ambiente construido e na
construcio da sua representacdo, destacando os espacos de distingdo. E
evidente também que a representacédo ideoldgica € um instrumento de poder
- dar aparéncia de "natural" e "geral" a um ponto de vista parcial, que nas
cidades estd associado aos expedientes de valorizagdo imobilidria. A
representacdo da cidade encobre a realidade cientifica (MARICATO, 2002,
p. 165).

De acordo com Lefebvre (2011, p.32), os promotores de venda apresentam projetos
com “ocasido e local privilegiados: lugar de felicidade numa vida quotidiana miraculosa e
maravilhosamente transformada”.

Os clientes/consumidores/adoradores da natureza sdo dominados e néo
percebem que esta natureza vendida ndo passa de uma mentira, um engodo.
Estes empreendimentos transformam, desta maneira, a natureza numa ,,coisa-
mercadoria® onde estas passam a ter seu valor definido em funcdo das
ideologias impregnadas em seu contetudo e aparéncia (HENRIQUE, 2009,
p.108).

A natureza na cidade, embora seja reconhecida como uma necessidade e um direito,

tem sido instrumentalizada e propagada pelas possibilidades de consumo da moradia. Criam-
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se as necessidades de acordo com a renda do comprador dos iméveis e a natureza torna-se
uma mercadoria para poucos consumidores, escolhida em fungdo do aumento do valor de
troca dos empreendedores imobiliarios. Para os agentes do mercado imobiliario, a natureza na
cidade ndo é uma necessidade coletiva, e a exclusdo é exercida a servi¢co da acumulacao
(GORDILHO-SOUZA, 2008).

A cidade cresceu, neste seéculo, para atingir um ambiente construido
fisicamente complexo, cadtico, maltratado, de desrespeito aos recursos
naturais e, na questao socioespacial, marcado por uma intensa segregacéo de
renda, conjugada a uma ampla exclusdo dos beneficios urbanisticos — uma
cidade sem cidadania. Enfim, um quadro de dificil intervencdo para sua
melhoria, que desafia novas formas de pensar e de intervir na cidade (IDEM,
p. 265).

Nesse contexto, os compradores dos “imoveis-verdes” se dispdem a pagar os altos
valores monetarios, para usufruir do que se considera uma natureza congelada, carregada de
ideologia, transformada em cartdo postal, em fetiche. Em conformidade com Santos (2000),
0s compradores pagam para ser enganados. Henrique salienta que “esta natureza artificial,
produto da acdo humana e, de mentira, (...) encontra-se hoje compromissada com uma felicidade
capitalista” (2008, p.204).

A falta de veracidade do uso da natureza pelo marketing imobilidrio reside,
sobretudo, no fato de que se busca acobertar os males da cidade, ofuscando-se a miséria, a
violéncia, a falta de solidariedade e de cidadania (ROCHA, 2003). Transmite-se a ideia de
que, morando “proximo a natureza”, o cidaddo livra-se dos tantos problemas inerentes a
realidade atual das grandes cidades, em uma espécie de fuga-permanéncia das metropoles
contemporaneas.

Lefebvre (2011,p.33) considera que todas as condi¢des se relinem “para que exista uma
dominacdo perfeita, para uma exploracdo apurada das pessoas, a0 mesmo tempo como
produtores, como consumidores de produtos, como consumidores de espago”.

Com a “estratégia verde”, pretende-se a difusdo de um mundo encantado, perfeito,
repleto de ilusdes, longe do “mal” das cidades. Cria-se uma utopia infantiloide acerca da
possibilidade de se viver em lugar de sonhos e plenitude do “bem”, a partir da representagéo
glamourizada, reificada e caricaturizada da natureza, que € vista como se numa tela de
cinema. A este processo Harvey (2000, p.219) conceitua como “Disneyficacdo da Natureza”.

No atual contexto de sociedade de risco, a situacdo de fragilidade do habitante da
cidade, muitas vezes o expde a facil captura por este mercado que, detectando esta lacuna,

propaga a estratégia do “eco-discurso”, uma espécie de marketing verde (POLONSKY,
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1994), aparentemente condizente com os anseios da populacdo, mas, em verdade, dissonante
dos objetivos coletivos das leis e das funcgdes sociais da cidade (SOUZA, 2010).

A atratividade e a disseminacdo do “discurso ambiental” podem contribuir, portanto,
para obscurecer aamplitude do seu significado, favorecendo a utilizacdo indevida dos conceitos,
a deturpacdo dos dispositivos legais, promovendo-se a valorizagdo dos imdveis e ludibriando o
publico alvo, por meio de promessas que podem ser enganosas. Com intuito de oferecer

discussdo neste sentido, procederemos ao enfoque especial a cidade de Salvador.

3. Proliferacdo des “eco-empreendimentos” no contexto da cidade de Salvador

A cidade de Salvador, entre os anos de 1940 e 1950, devido, sobretudo, a um
processo migratorio intenso, sofreu crescimento demografico e gerou modificacdo da sua
estrutura espacial, em decorréncia de fatores como a reestruturacdo funcional do centro da
cidade. Até os anos quarenta, este setor da cidade abrigava a populacdo de alta renda, mas a
partir desse periodo, passou a ser ocupada pela populacdo de baixa renda. Este processo ensejou
a expansdo para a periferia urbana (CARVALHO e PEREIRA, 2008).

Nos anos de 1980 iniciou-se o delinear de um novo centro urbano na cidade, com a
construgdo da Avenida Paralela, do Centro Administrativo da Bahia, da nova Estagéo
Rodoviaria e do Shopping lguatemi, impulsionado por grandes empreendimentos publicos e
privados realizados na década anterior. Essa mudanca de localizacdo do centro urbano
direcionou a expansdo urbana no sentido da orla norte e contribuiu para o gradativo
esvaziamento do centro tradicional, localizado na area antiga da cidade.

Neste mesmo periodo, a instalacdo do POlo Petroguimico de Camacari (cidade
industrial, localizada a 41km da capital Salvador), a construcdo da Estrada do Coco, que tornava
0 acesso entre Salvador e Lauro de Freitas (cidade que se conurbava com a Capital) facilitado,
gerou ampliacédo dos investimentos imobiliarios no setor, que passou a abrigar empreendimentos
mais qualificados, inclusive os “eco-empreendimentos”, a exemplo do “Vilas do Atlantico”.
Projetado como novo conceito de moradia, que associava a vida saudavel integrada a
natureza, idealizando a proposta de comunidade homogénea que viveria longe da criminalidade
e de outros males urbanos, tdo presentes na capital do estado e nas grandes cidades (IDEM).

Destaca-se que, a partir do ano de 2007, em Salvador e Regido Metropolitana, houve
vigoroso investimento no setor da construcdo que deu ensejo a criticas quanto ao fato de os

processos de verticalizacdo e densificacdo terem se expandido desassociados de uma
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ampliac&o do sistema viario, da melhoria da infraestrutura urbana e da criacdo de areas publicas.
Destaque-se, ainda, que a proliferagdo dos imdveis, em geral, era desprovida dos necessarios
estudos de impacto em &reas de protecdo cultural, ambiental e paisagistica (GORDILHO-
SOUZA, 2008).

Nesse contexto, observou-se que a multiplicacgdo modernizacdo  dos
empreendimentos imobiliarios, estava em dissonéncia com o contexto urbano soteropolitano,
gque ndo acompanhava este desenvolvimento do setor privado. O mercado imobiliario,
aproveitando-se desta lacuna, buscou creditar as suas incorporagfes carater sanador das
caréncias e mazelas urbanas, por meio da oferta de infra-estruturas cada vez mais complexas
e, muitas das vezes, propondo um bem-viver vinculado a natureza.

Setores como o da Avenida Paralela, Horto Florestal, Iguatemi, Orla Atlantica, entre
outros, ricos em recursos vegetais e outros atributos naturais, com presenca de resquicios de
Mata Atlantica, passaram a ser apropriados pelo mercado imobilidrio, muitos com capital
estrangeiro, produzindo imoveis adquiridos por compradores de outros paises, sobretudo,
portugueses e espanhdis (HENRIQUE, 2009).

A “estratégia verde” como um meio de persuasdo passou a ser observada, desde a mera
utilizacdo das nomenclaturas “ecologicamente corretas”, que sugestionam o publico alvo,
até o oferecimento concreto de “vantagens ambientais” inclusive, por meio da apropriacdo
indevida do bem ambiental, através do acesso exclusivo a praias, reservas naturais e areas
de preservacdo ambiental, com notérios indicios de segregacdo e ilegalidade, tendo como
agravante o apoio do Poder Publico local.

Observa-se, na esfera politica, 0s municipios, a exemplo de Salvador, tém aprovado
Planos Diretores que viabilizam o investimento do capital imobiliario, impulsionados pelo
desejo de aumento de arrecadacédo de IPTU, entre outras vantagens.

Em Salvador, é cada vez mais comum a atuacdo dos poderes publicos incentivando e
viabilizando a difusdo dos “eco-empreendimentos”, sob a justificativa de promover um
suposto desenvolvimento sustentavel da cidade.

Entretanto, constata-se na capital baiana, um paradoxo a “sustentabilidade urbana”
(SERPA, 2006, p. 12). A questdo ambiental, em particular, tem sofrido severas criticas.
Observa-se ampla devastagdo do patriménio ambiental urbano na cidade, em especial, por parte
dos interesses imobiliarios, que via de regra tém sido privilegiados, em detrimento da
conservacdo da qualidade de vida da populagdo e da manutencdo de ambiente urbano

saudavel e democrético.
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A qualidade ecoldgica ndo tem se constituido em critério determinante as operacoes da
regulacdo urbana, de protecdo e requalificacdo ambiental. Nesse contexto, areas consideradas
de preservacao ou de conservagdo nao tém recebido a gestdo adequada dos poderes publicos.

De acordo com as discussfes predominantes dos estudiosos da area, via de regra, as
obras municipais ambientalmente invasivas, por vezes, propostas pela iniciativa privada, tém
sido acatadas pela gestdo municipal, ainda que estejam conflitantes com o disposto no Plano
Diretor e na legislacdo ambiental em vigor.

A argumentacdo desenvolvimentista tem servido oportunamente aos interesses do
mercado, desrespeitando o patrimonio ambiental da cidade de Salvador, a revelia dos
interesses coletivos.

Em Salvador existem “ilhas da modernidade” (CARVALHO e PEREIRA, 2008, p.
81), que permitem aos cidaddos abastados desfrutar de um estado de fuga-permanéncia na
cidade. Por um lado, busca-se a fuga, nos empreendimentos que sugestionam o “viver-verde”,
0 viver com a natureza no meio urbano, renegando-se a cidade desajustada, caracterizada por
servigos publicos insatisfatorios e estrutura socio-ambiental caotica; e, paralelamente, opta-se
pela permanéncia na mesma urbe, uma vez que os empreendimentos se localizam na
metrépole e, por vezes, falseiam o viver com a natureza por meio de “eco-nomenclaturas”
indcuas, que apenas costumam cumprir o papel da persuasdo do publico consumidor.

Os “eco-empreendimentos” se apropriam do discurso em que o viver-verde é tido como
um meio de bem-viver, e se apresentam como um pseudo-upgrade sdcio-ambiental em meio a
urbe desgastada, cujos gestores ndo conseguem satisfazer os anseios da populagdo por melhor
qualidade de vida urbana. Os imdveis sdo responsaveis, também, por impactos de vizinhanca e
resultam em prejuizos para a populacdo economicamente carente.

O boom imobiliario recente que ocorre nas grandes cidades do pais,
incluindo Salvador, (...) vem atender a demanda reprimida das classes
médias, mas, por outro lado, tem implicado na elevacdo dos custos de
construgdo e de valores dos iméveis, 0 que traz impactos negativos para a
premente producdo de imoOveis de interesse social, diante da intensa
especulagdo fundiaria sobre os vazios remanescentes (GORDILHO-SOUZA,
2008, p. 435).

Neste ambito, faz-se referéncia a necessidade da existéncia de politicas publicas que
contemplem a qualificacdo do ambiente urbano, e possam satisfazer, de forma duradoura, 0s
anseios pela dignificagéo do cotidiano da urbe, evitando-se a instrumentalizacdo das fragilidades

ambientais deste meio, em favor de estratégias de marketing do mercado
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imobiliario, cujo principal comprometimento esta na ampliagéo dos lucros e ndo na satisfacéo

do bem-estar dos cidaddos.

Considerac0es Finais

Observa-se no contexto das metropoles contemporaneas que um dos grandes desafios
a gestdo e ao desenvolvimento das cidades esta na exacerbacdo das questBes relativas a
corrida pré-qualidade de vida no meio urbano.

A configuragcdo moderna de sociedade de risco ambiental, caracterizada, nas cidades,
pela vulnerabilidade da natureza e realidade social cadtica, aliada as dificuldades da gestédo
publica urbana em efetivar os preceitos constantes na legislacdo urbano-ambiental, gera
lacuna.

Esta lacuna permite forte atuacdo do mercado imobiliario, na medida em que
favorece a captura do discurso que associa qualidade de vida urbana aos conceitos pro-
ambiente, instrumentalizados em favor da valorizagdo dos iméveis. Ainda, por vezes, a proposta
de qualificacdo de vida urbana, por parte dos empreendimentos, se faz de modo parcial,
excludente ou mesmo falseada, por meio de “maquiagem verde”, em especie de greenwashing
imobiliario.

Neste contexto, a atratividade e a relativa disseminacao do “discurso ambiental” podem
contribuir para obscurecer a amplitude do seu significado, favorecendo a utilizacdo indevida
dos conceitos, promovendo a valorizacao dos imdveis e ludibriando o publico alvo, por meio de
promessas que podem ser enganosas.

Em Salvador, é cada vez mais comum a atuacdo dos poderes publicos incentivando e
viabilizando a difusdo dos ‘“eco-empreendimentos”, sob a justificativa de promover um
suposto desenvolvimento sustentivel da cidade. Entretanto, constata-se na capital baiana, um
paradoxo a “sustentabilidade urbana”, uma vez que a proliferagdo dos empreendimentos tem
estado associada, via de regra, a devastacdo de areas de preservacdo, inclusive por¢oes
remanescentes de Mata Atlantica do Municipio.

Observa-se necessidade da existéncia de politicas publicas que contemplem a
qualificacdo do ambiente urbano, respeitando os preceitos legais e satisfazendo, de forma
duradoura, os anseios pela dignificagdo do cotidiano na urbe, evitando-se a instrumentalizagao
dos recursos e valores ambientais, em favor de estratégias de marketing do mercado imobiliario,
cujo principal comprometimento estad na ampliacdo dos lucros e ndo na satisfagdo do bem-estar

dos cidadaos.

Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade | e-ISSN: 2525-989X | Brasilia | v. 2 | n. 1| p. 39-59 [Jan/Jun. 2016.
55




Rafaela Campos de Oliveira e Juliana Campos de Oliveira

O
X2

Y,
N

Referéncias

ALFONSIN, Betania de Moraes. A Politica Urbana em disputa: desafios para a efetividade
de novos instrumentos em uma perspectiva analitica de Direito Urbanistico Comparado
(Brasil, Colébmbia e Espanha). Tese (Doutorado em Planejamento Urbano e Regional).
Programa de Pds-Graduagdo em Planejamento Urbano e Regional, Universidade Federal do
Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, 2008.

ANGELO, Claudio. Ha abuso no uso de ,sustentabilidade”, diz criadora do termo. Folha de
Sé&o Paulo, Séo Paulo, 22 mar. 2012, Ambiente. Disponivel em:
<http://www1.folha.uol.com.br/ambiente/2012/03/1065497-ha-abuso-no-uso-de-
sustentabilidade-diz-criadora-do-termo.shtml>. Acesso em: 10 nov. 2014.

BARROSO, Daniella Almeida. O verde como estratégia de valorizacdo imobiliaria: a
formacdo de um projeto urbanistico em Sao Paulo. Cadernos Metropole, Sao Paulo, n. 18, p.
157-172, 2007. Disponivel em:
<http://www.cadernosmetropole.net/download/cm_artigos/cm18 109.pdf>. Acesso em:
20.07.2014.

BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em:
29.09.2014.

. Lei n®10.257, de 10 de julho de 2001. Dispde sobre o Estatuto das Cidades e da
outras providéncias. Disponivel
em: <http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm>. Acesso em:
29.09.2014.

CARVALHO, Inaia Maria Moreira de; PEREIRA, Gilberto Corso. As “cidades” de Salvador.
In: CARVALHO, Inaia Maria Moreira de; PEREIRA, Gilberto Corso (Orgs.). Como anda
Salvador e sua regido metropolitana. Salvador: Edufba, p. 81 — 107, 2008.

CASTELLS, Manuel. A questdo urbana. Traducéo: Arlene Caetano. Rio de Janeiro: Paz e
Terra, 1983.

CASTRO, Raquel Aradjo. A hermenéutica constitucional americana na sociedade pds-
moderna: uma contribuicdo para a defesa do meio ambiente. Revista de Direito Ambiental,
Séo Paulo, n. 32, p.145-158, 2003.

CIDADE, Lucia Cony Faria. Politica, sociedade e ambiente: caminhos entrelagados na
pesquisa urbana e regional. In: RIBEIRO, Ana Clara Torres; LIMONAD, Ester; GUSMAO,
Paulo Pereira de (Orgs.). Desafios ao Planejamento: produgdo da metropole e questdes
ambientais. Rio de Janeiro: Letra Capital/ANPUR, 2013, p. 137-153.

COSTA, Heloisa soares de Moura. A trajetoria da tematica ambiental no planejamento urbano
no Brasil: 0 encontro de racionalidades distintas. in: COSTA, Geraldo Magela;
MENDONCA, Jupira Gomes de (Orgs.). Planejamento urbano no Brasil: trajetoria,
avangos e perspectivas. Belo Horizonte: C/Arte, 2008, p. 80-92.

Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade | e-ISSN: 2525-989X | Brasilia | v. 2 | n. 1| p. 39-59 [Jan/Jun. 2016.
56



http://www1.folha.uol.com.br/ambiente/2012/03/1065497-ha-abuso-no-uso-de-
http://www.cadernosmetropole.net/download/cm_artigos/cm18_109.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm

O “Viver Verde” como um “Viver com Qualidade”: A Nova Roupagem Estratégica dos Empreendimentos
Imobiliarios, Ante a Lacuna Existente entre a Legislacdo e a Urbanizacdo, em Salvador-BA

Sz
2

FREITAS, Willian de Souza. A impossibilidade juridica da institui¢cdo do loteamento fechado.
In: DALLARI, Adilson Abreu; DI SARNO, Daniela Campos Lobdrio (coord.). Direito
Urbanistico e Ambiental. Belo Horizonte: Férum, p. 245 — 267, 2011.

GOLDBLATT, David. Teoria social e ambiente. Traducdo: Ana Maria André. Lisboa:
Instituto Piaget, 1996.

GORDILHO-SOUZA, Angela. Limites do habitar: segregacdo e exclusdo na configuragédo
urbana contemporanea de Salvador e perspectivas no final do seculo XX. 2. ed. Salvador:
Edufba, 2008.

HARRIBEY, Jean-Marie. Criar riqueza, ndo valor. Le Monde Diplomatique Brasil, Sdo
Paulo, fevereiro de 2014. Sobre capitalismo e morcegos.

HARVEY, David. Espacos de Esperanca. S&o Paulo: Loyola, 2000.
HENRIQUE, Wendel. O Direito a Natureza na Cidade. Salvador: Edufba, 2009.

HOFFMAN, Jane; HOFFMAN, Michael. What is Greenwashing? Scientific American, 1°
abr. 2009, Energy & Sustainability. Disponivel em:
<http://www.scientificamerican.com/article/greenwashing-green-energy-hoffman/>. Acesso
em: 10 nov. 2014.

IVO, Any Brito Leal. Jardins do Eden: Salvador, uma cidade global-dual. Caderno CRH.
Salvador, n. 64, p. 131-146, 2012.

KOWARICK, Lucio. Espolia¢do Urbana. Rio de Janeiro: Paz e Terra, 1979.
LEFEBVRE, Henri. O Direito & Cidade. 5.ed. S&o Paulo: Centauro, 2011.

LEITE, José Rubens Morato; AYALA, Patryck de Aradjo. Dano Ambiental: do individual
ao extra patrimonial. 3. Ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2010.

. Direito Ambiental na Sociedade de Risco. Rio de Janeiro: Forense Universitaria,
2002.

LOBODA, Carlos Roberto; DE ANGELIS, Bruno Luiz Domingos. Areas verdes puablicas
urbanas: conceito, usos e fung¢bes. Revista do Centro de Ciéncias Agrarias e
Ambientais(Ambiéncia), Guarapuava, n. 1, p. 125-139, 2005. Disponivel em:
<http://www.google.com.br/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=web&cd=1&ved=0
CCEQFjAA&uUrl=http%3A%2F%2Frevistas.unicentro.br¥%2Findex.php%2Fambiencia%?2Fart
icle%2Fdownload%2F157%2F185&ei=Db7gU-

zZIYmhyATWhY GADw&uUsg=AFQjCNFQanfWIPRf8w3qhf-
2y8kKWTIQZw&bvm=bv.72197243,d.aWw>. Acesso em: 11.02.2013.

MARICATO, Erminia. As idéias fora do lugar e o lugar fora das idéias: planejamento urbano
no Brasil. In: ARANTES, Otilia Beatriz Fiori; VAINER, Carlos B.; MARICATO, Erminia
(Orgs.). A cidade do pensamento Unico: desmanchando consensos. 3.ed. Petrépolis: Vozes,
2002, p. 121-192.

Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade | e-ISSN: 2525-989X | Brasilia | v. 2 | n. 1| p. 39-59 [Jan/Jun. 2016.
57



http://www.scientificamerican.com/article/greenwashing-green-energy-hoffman/
http://www.google.com.br/url

Rafaela Campos de Oliveira e Juliana Campos de Oliveira

O
X2

Y,
N

. Brasil, cidades: alternativas para a crise urbana. Petropolis: Vozes, 2001.
. O impasse da politica urbana no Brasil. Petrépolis: Vozes, 2011.

MARTINS, Maria Lucia Refinetti. Sdo Paulo, centro e periferia: a retérica ambiental e os
limites da politica urbana. Revista Estudos Avanc¢ados,Sao Paulo, n. 71, p. 1-10, 2011.
Disponivel em: <http://www.scielo.br/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0103-
40142011000100005> . Acesso em: 03.03.2013.

.Sociedade e natureza no meio ambiente urbano. In: RIBEIRO, Ana Clara Torres;
LIMONAD, Ester; GUSMAO, Paulo Pereira de (Orgs.). Desafios ao Planejamento:
producdo da metrdpole e questdes ambientais. Rio de Janeiro: Letra Capital/ANPUR, 2013, p.
154-170.

MENEZES, Paulo Roberto Brasil Teles de. O direito do ambiente na era de risco:
perspectivas de mudanca sob a 6tica emancipatoria. Revista de Direito Ambiental, Sao
Paulo, n. 32, p. 123 — 144, 2003.

POLONSKY, Michael Jay. An Introduction To Green Marketing. Electronic Green Journal,
California, 1994. Disponivel em: <http://escholarship.org/uc/item/49n325b7>. Acesso em: 05
nov. 2014.

ROCHA, Luiz Carlos. Politicas Publicas de lazer no Suburbio Ferroviario: (in)visibilidade
na dinamica da cidade de Salvador. Dissertacdo (Mestrado em Educacdo) - Universidade do
Estado da Bahia, Salvador, 2003. Disponivel em:
<http://www.cdi.uneb.br/pdfs/dissertacao/2003/luiz_carlos_rocha.pdf>. Acesso em:
20.09.2012.

SALAZAR JR., Jodo Roberto. O Direito Urbanistico e a tutela do meio ambiente urbano. In:
DALLARI, Adilson Abreu; DI SARNO, Daniela Campos Libdério (Coord.). Direito
Urbanistico e Ambiental. Belo Horizonte: Férum, 2011, p. 137 - 150.

SANT“ANNA, Mariana Senna. Planejamento Urbano e Qualidade de Vida — da Constituigéo
Federal ao Plano Diretor. In: DALLARI, Adilson Abreu; DI SARNO, Daniela Campos
Libdrio (Coord.). Direito Urbanistico e Ambiental. Belo Horizonte: Férum, 2011, p. 117—
136.

SANTOS, Milton. Territério e sociedade. Entrevista com Milton Santos. 2. ed. Sdo Paulo:
Fundacéo Perseu Abramo, 2000.

SERPA, Angelo. Apropriagéo social versus requalificacdo dos parques e pracgas na capital
baiana. In: ESTEVES JUNIOR, Milton; URIARTE, Urpi Montoya (Orgs.). Panoramas
Urbanos: reflexdes sobres a cidade. Salvador: Edufba, 2003, p. 121 - 139.

. Gestdo Territorial do sistema de parques publicos em Salvador, Bahia: contradicdes e
paradoxos. Revista Raega, 0 espaco geografico em analise, Curitiba, n. 12, p. 7-19, 2006.
Disponivel em: <http://ojs.c3sl.ufpr.br/ojs-2.2.4/index.php/raega/article/view/6208/7252>.
Acesso em: 12.03.2013.

Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade | e-ISSN: 2525-989X | Brasilia | v. 2 | n. 1| p. 39-59 [Jan/Jun. 2016.
58



http://www.scielo.br/scielo.php
http://escholarship.org/uc/item/49n325b7
http://www.cdi.uneb.br/pdfs/dissertacao/2003/luiz_carlos_rocha.pdf
http://ojs.c3sl.ufpr.br/ojs-2.2.4/

O “Viver Verde” como um “Viver com Qualidade”: A Nova Roupagem Estratégica dos Empreendimentos
Imobiliarios, Ante a Lacuna Existente entre a Legislacdo e a Urbanizacdo, em Salvador-BA

Q
X2

Y,
N

. Oespacgo publico na cidade contemporanea. Sdo Paulo: Contexto, 2011.

SILVA, José Afonso da. Direito Urbanistico Brasileiro. 6. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2010.
. Direito Ambiental Constitucional. 9. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2011.
SIRVINSKAS, Luis Paulo. Manual de Direito Ambiental. 10. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2012.

SOUZA, Demétrius Coelho. O meio ambiente das cidades. Sdo Paulo: Atlas, 2010.

Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade | e-ISSN: 2525-989X | Brasilia | v. 2 | n. 1| p. 39-59 [Jan/Jun. 2016.
59




